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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmamas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningens fastighet/er
Byggnad

Féreningen forvarvade 2011-09-15
fastigheterna Torso 4 och Torst 5 i
Stockholms kommun.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Molkomsbacken
3-13 och Molkomsbacken 15-35.
Fastigheterna byggdes 1958 och har vérdear
1958 (Tors6 4) och 1269 {Torso 5).

Tomtrétt

Féreningen ager inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt,
Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Torsd 4
och Torsb 5.

Tomtréttsavgélden for Torst 4 ar per 2012-12-
31, 137 252 kronor/ar och for Torsé 5 305 953
kronor/ar.

Awvtalen galler till och med 2018.

Lagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgér till 10 418
kvm, varav 10 385 kvm utgdr lagenhetsyta och
33 kvm lokalyta,

Lagenhetsfordelning
50 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kdk
4 st 6 rum och kdk

34

Av dessa lagenheter &r 110 upplatna med
bostadsratt och 45 med hyresratt.

Féreningen har per 2013-02-17 1 uthyrd lokal.

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 0,5 % av
féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Driftia Forvaltning
AB om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Fastighetens tekniska status

Enligt den tekniska beskrivningen som gjordes
infor tilltradet av fastigheten, &r fastigheten i
genomgaende gott skick for byggnadsaret
19568. Underhalisbehov finns inom en 10 ars
period frémst avseende ursprungliga
elinstallationer, vissa fonster samt yttertaket till
en uppskattad kostnad av 9,8 Mkr.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-
17 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-06-14.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2010-05-17.

Medlemmar och hyresgiéster

Féreningen hade vid arets slut 127
medlemmar. Under aret har 13 dverlatelser
skett och 10 upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt. En lokal har ombildats till bostad.

Féreningen har vid arets slut 49
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras koparen

en Overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n

445 kr. %IL
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Styrelsen

Styrelsen har sedan féregaende arsstimma
fram L.o.m. den extra féreningsstimma som
hélls den 2013-02-25, bestatt av:

Danijel Medan Ledamot/ordf
Anders Lindgren Ledamot/viceordf
Johan Fransson Ledamot/kasstr
Ludmila Maslennikova Ledamot
Jaroslav Maslennikova Ledamot
Eva-Lena Ekstrém Ledamot

Melena Medan Ledamot

Jonas Wallin Suppleant

Den 25 februari 2013 hélls pa begaran av mer

&n 10 % av foreningens medlemmar, en
extrastdmma som resulterade i att en ny
styrelse, bestdende av gamla och nya
ledaméter, bildades. Pa extrastiamman
diskuterades hur davarande styrelse
hanterade férsaljiningen av tomma lagenheter
vid ombildningen i september 2011.

Styrelsen bestéar sedan 2013-02-25 av:

Johan Fransson Ledamot/ordf
Anders Lindgren Ledamot
Ljudmila Maslennikova Ledamot
Eva-Lena Ekstréom Ledamot
Jimmy Strandhav Ledamot
Aksel von Sydow Ledamot
Ewa Filippov Ledamot
Jonas Wahlin Suppleant
Revisor

Susanne Korall, BoRevision i Sverige AB

Framtida utveckling
Styrelsen har nu borjat fa in bra rutiner och

fokus detta ar kommer att vara att effekiivisera

dessa. Detta ar kommer vi dven att lagga ny
papp pa taket pa huset fran port 3-19. En
OVK-besiktning av fastigheten skalt ocksa
goras detta ar.

Foreningens ekonomi
Awvtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

ResultatiGrdeining
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Arets resultat blev ett underskott pa — 1 238
438 kr. Féreningens enskilt storsta
kostnadspost &r rantekostnaden fér
fastighetslanen.

Ar 2012 ar foreningens andra rakenskapsar
och det &r vanligt att det tar nagra &r for en ny
bostadsrattsférening att hitta ratt i intaktsniva
och kostnadslage.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 438 286
kr och exkluderar man dem blir resultatet ett
Gverskott om 199 848 kr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. Kostnaden bér dock
beaktas mot intékterna d& det skapar ett
utrymme fér framtida underhaill.

Nyckeltal per bokslutsdager 2001 2012

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 12 043 11 224
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9 698 9675
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,53 3,50
Fastighetens belaningsgrad, % * 57,18 57,76

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd kostnad
for laneréntor i forhaliande il genomsnittiiga fastighetslan,
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i
forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -276 674

Arets forlust -1238 438
-1515112

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts 317073

| ny rékning dverfores -1832 185
-1615112

Betraffande foreningens resultat och stallning i
ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande

tilldggsupplysningar
Bh_
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Férvaltningsberiattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.,
T .ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall ach vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaliningsberattelsen upplyser
fdreningen om sédant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna beddma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatridkningen

Hér redovisas foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. intikter
minus kostnader &r lika med arets ¢verskott
eller underskott. For en bostadsrattsforening &r
inte malet att gbra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om foreningen ett
visst &r tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar
de tilisammans med eventuella hyresintakter
técker driftskostnader samt avséattning till ett
framtida planerat underhall {avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening 4r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En forening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva - men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall,

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till storsta delen
av driftskostnader sadsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snorojning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for sttrre underhall dar foreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte far
fordelas ut pa flera &r. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage p4 fastigheten och
Inventarier. Ett slitage som bér finansleras
genom att féreningens intakter 4ven tacker
avséattningar till ett framtida planerat underhail.

Finansiella intdkter och kostnader

Hér redovisas vad foreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se ver
tillaggsupplysningarma kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
‘réantekostnad” - kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblickshild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anléggningstiligdngar och
omséttningstillgangar.

Anldggningstiligangar — dar tillgangarna &r
bundna och dérmed svérare att realisera. Den
enskilt stdrsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden far
fastigheten och ska inte forvéxtas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hbgre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fisrdedel av omséttningen, d.v.s. foreningens
hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
antaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.({Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestér av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, ach finns saledes inte pa
ett srskilt konto. Det &r darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséttningstillgangarna — da
fonden ska anvéndas. Om siktet sitts pa att
arsavgifter och hyresintékter alltid ska ticka
arets avséttning till den yitre fonden sa
kommer pengar dven alltid finnas fér det
planerade underhallet,

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Fareningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder- ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex.féreningens
fastighetslan.

Korlfristiga skulder- kan vara forskottsinbetalda
hyror och avgifter samt obetalda fakturor som
benamns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar,

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lAmnats som sékerhet for féreningens tan.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp | tre grupper:

6/14

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
ach hyror, Gvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.
Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvérvy. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverk samhelen — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivi kassafléide visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflddeunder nagra ar kan vara en
bra varningssignal for framtiden d& mer pengar
flodar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en dkad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, ach darmed fa en battre bild
av bakgrunden till foreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar, Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga l1an och vilka intékter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller for aret men som
annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rd&reiseresultat

Resultat fran finanslella poster
Réanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M4

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 7353 480

7 353 480

2 -3 469 959
-103 644

-216 485

3 -619 633
-1 438 286

-5 848 007

1505473

127 618
-2 871 529

-2 743 911

-1 238 438

-1 238 438

2011-01-01
2011-12-31

2208 925

2208925

-920 568
-29 451
-60 484

-111 248

-426 718

-1 656 470

652 455

13 265

-849 904

-836 649

-184 194

-184 194 st
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad

Sumrha anidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

814

2012-12-31
Not

4 141 964 772

141 964 772

141964 772

43 683
1272

5 222 307

267 262

11 497 671

11 764 933

163 729 705

2011-12-31

143 403 058

143 403 058

143 403 058

59 893
341 780

211154

612 827
4 819 546
5432 373

148 835 431

ole
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Skuld till férvaltare

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sidkerheter

Panter och didrmed jimforliga sikerheter
som har stillts fér egna skulder och for
férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

914

Not

8

2012-12-31

71824 501
92 480

71916 981

-276 674

-1238 438

-1515112

~ 70401869

82 000 000

~ 82 000 000

191 034
37 220
14311

1 055 363
28 908

1327 836

153 729 705

82 000 000

82 000 000

Inga

2011-12-31

66 035 871
0

66 035 871

0

-184 194

-184 194

65 851 677

82 000 Qo0

~ 82000 000

6 031

0

14 694
863 029
0

083 754

148 835 431

82 000 000

82 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I&pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiddet
Erhallen rénta mm

Erlagd rénta

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/&kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-y/&kning{+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/ékning({+) av kortfristiga skulder
Kassaflde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnad

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna ldngfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fdréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1014

Not

2012-01-01
2012-12-31

1 805473
1 438 286
127 618

-2 871 529

199 848

16 210
329 355
185 003

169 079

889 495

5788 630
0

5788 630

6678125

4 819 546

11 497 671

2011-01-01
2011-12-31

652 455
425718
13 265

-849 904

241 524

-59 893
-5652 834
6 031

977 723

612 451

-143 828 776

-143 828 776

66 035 871

82 000 000

148 035 871

4819 546
0

4 819 546
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Principerna ar oféréndrade jémfort med féregiende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgdngamas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fastighetsavgififfastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att géilla
fram till ar 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostéider som hégst
far vara 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1
365 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet
pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdlias.

Personal

Fdreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga ldner eller andra arvoden har utbetalats under aret men det
har bokats upp 203 701 kr i upplupet styrelsearvode och sociala avgifter, enligt beslut pa 2012 ars

féreningsstimma. :

1114 Brf Torsd § Org.nr 769621-4829



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintékter

Not2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvéirme

Vatten

Sophantering
Tomtrattsavgéld

Kabel TV

St4d och entremattor
Sjélvrisk

Not3 Fastighetsadministration

Ekonomisk forvalining

Revisionsarvode

Konsultarvode

IT-fianster (bredband mm})

Ovriga driftskostnader

Upplupet styrelsearvode och sociala avgifter

Oséker kundfordran

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Anskaffning fastighet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

1214

2012

3904 018
3 397 554
43 437

8 470

7 353 479

2012

254 353
487 456
218 575
1226 555
220 785
329 666
443 205
71239
195 125
22 000

3 469 959

2012

183 846
38 068
26 502
48 970
83 246

203 701

35 300

619 633

2012-12-31

143 828 776
0

143 828 776

-425 718

-1 438 286

-1 864 004

141 964 772

141964 772

141 964 772

105 691 000
69 802 000

2011

883 489
1312 503
10 660
2183

2 208 925

2011

62 810
92 755
45 852
476 376
57 839
52 207
130 450
11 479
0

0

929 568

2011

48 839
15 000
7 547
30 751
9112
0

0

111249

2011-12-31

0

143 828 776

143 828 776
0

-425 718

-425718

143 403 058

143 403 058

143 403 058

105 691 000

69 602 OoﬁélQ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Fdérutbetalda kostnader och upplupna Intékter 2012-12-31 2011-12-31
Trygg Hansa - fastighetsférsakring 85 836 74717
Sthim Exploateringskontor - tomtrattsavgaid 110 801 110 801
AB Stokab 15 651 15 651
Com Hem 10 019 0985
222 307 211 154
Not6 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resuiltat
Belopp vid arets ingang 66 033 479 2392 0 0 -184 194
Inbetalda insatser 4 650 173
Upplatelseavgifter 1 138 457
Avsatin. till yttre fond 92 480 -92 480
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstamma: -184 194 184 194
Arets forlust -1 238 438
Belopp vid &rets utgéng 706836562 1140849 02480 -276 674 -1 238 438
Not7 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
SBAB, amortering efter 5 ar 82 000 000 82 000 000
82 000 Q00 82 000 000
Kreditgivare Villkors- Réntesats % Amorteringar Kapitalskuld
andring 2013 2012-12-31
SBAB 2013-08-22 3,33 20 500 000
SBAB 2014-08-22 3,46 20 500 000
SBAB 2014-08-22 3,46 20 500 000
SBAB 2015-08-20 3,74 20 500 000
82 000 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Fortum Varme

Fortum El

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna rintekostnader

Upplupet styrelsearvode och soc. avgifter
Férutbetalda hyror och avgifter

Farsta ZU l% "04 = Ug

C-w;-x&\q,

Eva-Lena Ekstrém

A1y~

AndersXindgren Ljudmila Maslennikova

o B N

Ewa Fillipov imm Strandhav

VAr revisionsberittelse har lamnats den ‘1 /11 'ZOB

evision i E}:j/k

usanne Korall

14114

2012-12-31

143 523

25010
113 650
238 996
203 701

330 483

1055 363

1l

ksel von Syd

2011-12-31

142 127
26 393
127 734
238 996
0

427 779

dn)

963 029
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Brf Torso 5, org.nr, 769624-4829

Rapport om arsredovisningen

Jag har utftrl en revision av arsredovisningen fr Brf Torsé 5 for ar
2012,

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft uppritta en Ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroli som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte Innehéller
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mifl ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfrt revisionen entigt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika algérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fér véisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fr hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réltvisande bild i syfte att utforma
granskningstgérder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandighetera, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. £n revision innefattar
ocksd en utvérdering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimigheten | styrelsens upp-
skattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den tver-
gripande presentalionen | Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uitalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med érs-
redovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av frslaget till dispositioner betréffande féraningens vinst
eller forlusl samt styrelsens férvaltning fSr Brf Torsd 5 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraftande freningens vinst aller foriust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaitningen enligt bostadsrattiagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller férlust och om férvaitningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens fdrslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har jag
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgdrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot & erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhémitat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

P& grund av de férhéllanden som beskrivs nedan som anger
grunden for att jag avstar frdn att uttala mig, har jag inte kunnat
inhamta tiliréickliga och &ndamélsenliga revisionsbevis som grund
fiér mitt uttalande om ansvarsfiihet i revisionsberéttelsen,

Grund fér aft avsta fran uttalande

P& grund av avsaknaden av styrelseprotokoll fér 8 manader kan
jag Inte uttala mig om styrelsens forvaltning. Jag har darfér inte
kunnat granska om nagon styrelseledamot har handlat | strid med
bostadsrétislagen, fdreningens stadgar eller frorsakat fdreningen
ekonomisk skada,

Uttalande respektive inte uttalande

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | fdrvaltningsberatielsen. Som fdljd av de férhaflanden
som beskrivs i stycket " Grund fér att avstd frén uttalande” kan jag
varken till - eller avstyrka att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsarat.

Gvriga upplysningar

Utan att det paverka mina uttalanden ovan vill jag notera att det av
drsredovisningen framgér att foreningen redovisar ett underskott.
Avgifisuttaget idag uppfylier inte det stadgeenliga kravet for

téckning av kostnader och utrymme for underhallsavsatiningar,
Féregéende &rs fireningsstamma hdlls inte inom stadgeentig tid.

“1 2013

Susanne Korall
BoRevision AB

www.borevision.se



